Domovni rad

Domovni tad je vnitinim pfedpisem, k jehoz vydani je SVJ zmocnéno ustanovenim § 1176 zdkona
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozd¢jSich pravnich predpist (dale jen ,,0Z*). Upravuje
nékterd organizacni pravidla stanovami pfimo nefeSend. Stanovuje prava a povinnosti vlastnika
jednotek, stejn¢ jako ostatnich obyvatel domu tak, aby nebylo zasazeno uzivaci pravo ostatnich.

Spolecenstvi vlastniki domu Ohradni ¢. p. 420 a 421, Praha 4

MOTTO: Moje svoboda konci tam, kde za¢ina svoboda druhého...

I. UVOD

1. Domovni fad Spolecenstvi vlastnikll vychdzi ze Stanov tohoto spolecenstvi a zahrnuje i
nékterd organizacni pravidla. Tento domovni fad ma ptispét k tomu, aby byla spole¢na
budova tadné€ uZivana a udrzovana na pozadované urovni a aby bylo zabranéno jejimu
poskozovani a znehodnocovani majetku vSech vlastniki a spoluvlastniki.

2. Dodrzovanim zésad timto fadem vyhlasenych je mozno predchazet Skodam, zajistit
bezpecnost pii uzivani budovy a snizovat naklady pfi jeji udrzbé a opravach.

3. Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zdvazna pro vSechny osoby, které uzivaji jednotky,
spole¢né prostory a zafizeni v budove, tedy pro vlastniky jednotek a ¢leny jejich
domaécnosti, pro jejich ndjemniky a pro vSechny osoby, jimZ vlastnik jednotky umozni vstup
do budovy (dale jen ,,uzivatel jednotky*).

4. Ustanoveni domovniho fadu jsou vymahatelnd obcansko-pravni, spravni nebo trestné-pravni
cestou podle zavaznosti jeho poruSeni.

1. UZIVANI JEDNOTEK A SPOLECNYCH PROSTOR

1. Jednotkou se rozumi samostatna jednotka, ohrani¢end vstupnimi dveimi, uzaviracimi ventily
piivodu teplé a studené vody, plynomérem a elektromérem. Soucasti jednotky jsou rovnéz
okna (ktera vSak soucasné zvenku tvoii spole¢ny plast budovy) a veskerd vnitini instalace
(potrubni rozvody vody a plynu, elektro-instalace, kanalizace), kromé stoupacich vedeni az
po uzaviraci ventily a krom¢ hlavniho potrubi odpadu. Soucasti jednotky mtize byt dale
sklepni koje nebo lodzie ptislusejici k dané jednotce v rezimu vyhradniho uzivani ¢asti
spolecnych prostor.

2. Spolecnymi prostorami se pro ucely tohoto fadu rozumi ¢asti budovy ve spole¢ném
spoluvlastnictvi ur¢ené pro spole¢né uzivani, a to zejména zaklady, nosné zdi, vchody,
schodisté, chodby, vytahy, stfecha, hlavni vodovodni, kanalizacni, elektrické a plynové sité,
prostory hlavnich uzavéri vody a plynu i dal§i mistnosti bez konkrétniho oznaceni a chodba
mezi sklepy, a déle spolecny dvorek, opérna zed' vyvysena zahrada nad ni a obvodova zed’
pozemku.

3. Kazdy uzivatel jednotky je opravnén uzivat veskeré spolecné prostory jen podle jejich
urceni. Je povinen udrZzovat svou jednotku na sviij naklad ve stavu zptisobilém k fadnému
uzivani a provadét veas jeji potiebnou udrzbu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani
neohrozoval ostatni uzivatele jednotek v jejich uzivacich pravech a opravnénych zajmech.



Uzivatel jednotky je povinen nahradit Skody, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych
¢astech nebo zatizeni domil zptsobil on sdm, clenové jeho domécnosti nebo osoby, jimz
umoznil vstup do budovy. Néhradou §kody se rozumi uvedeni do ptivodniho stavu, ptip.
nahrada v penézich. Bez souhlasu SVJ a bez stavebniho povoleni neni dovoleno provadét
takové opravy jednotky a jejiho zatizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna jeho
statika nebo jinak ovlivnéna funk¢nost technického zatizeni domu (plyn, vytapéni, voda,
odpady, elektrotechnika, vzduchotechnika, domaci telefon, vytah, datové a dalsi slaboproudé
rozvody v domé¢, apod.).

Vlastnik jednotky, ktery poskytne svou jednotku do pronajmu nebo ji pfenechd k do¢asnému
uzivani tfetim osobam, je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodrzovat domovni fad v
plném rozsahu. Soucasné ozndmi vyboru pocet a jména osob, které budou takto jednotku
uzivat (napf. k ptidéleni vstupnich €ipti na konkrétni jméno). Pokud by osoby uzivajici
jednotku nerespektovaly zasady stanovené timto domovnim fddem anebo obecné platné
zasady sluSného obc¢anského souziti, ma vybor pravo vlastnika vyzvat jak k thradé piipadné
vzniklych $kod, tak i k ukonceni takového najemniho ¢i obdobného vztahu.

Vlastnik jednotky, ktery sdm v domé nebydli (bud’ jednotku pronajima, anebo ji navstévuje
pouze kratkodob¢), je povinen ozndmit vyboru svou korespondenc¢ni adresu nebo jiny
zpusob kontaktu za i€elem dorucovani nutnych informaci, pozvanek, event. zjisStovani
stanovisek nebo rozhodnuti pfijimanych per rollam (pisemné obéZznikové hlasovani bez
zasedani dle ¢l. 9 Stanov).

Uzivatel bytu nesmi bez pisemného souhlasu vlastnika domu, povéiené osoby nebo spravce
domu umist'ovat na vnéjsi konstrukci balkonu, lodzie, oken, fasady, stfechy a na anténnich
konstrukeci jakékoliv zafizeni a predméty.

Kvétiny v oknech, na balkonech/lodziich a ve spolecnych prostorach (na podestach) musi
byt zabezpeceny proti padu. Pti zalévani je nutno zajistit, aby voda nestékala a nesmacela
zdi. Kvétiny, botniky ani zadné jiné pfedméty nesmi byt umistény na chodbach a dalSich
unikovych cestach pro ptipad pozZaru (viz. ¢l. IV, odst. 2b a €l. V. odst. 4)

Je zakéazéno z oken a z lodzii cokoliv vyhazovat, véetné nedopalkil cigaret.

I1I. DENNI RAD

V dob¢ od 22.00 hod. do 6.00 hod musi byt dodrzovan noc¢ni klid. V této dob¢ neni
dovoleno hrat na hudebni nastroje, pouzivat vysavace a jina hlu¢na zatizeni a pfistroje
(kuchyniské roboty, vrtacky atd.), hluéné€ zpivat, hluén¢ se bavit a zpisobovat vétsi hluk, a to
ani na pozemcich pfed domem, na dvorcich ¢i v zahradé€. V této dob¢ je mozné pouzivat
televizni, rozhlasové nebo jiné audio pfistroje jen tak, aby jejich zvuk nepronikal do
okolnich bytl. V této dobé nelze téZ pouzivat domaci elektrospotiebice (pracky, mycky,
vitivky apod.) pokud jejich umisténi ¢i typ je zdrojem vétsiho hluku. Uzivatelé bytu jsou
odpovédni 1 za hluk, ktery mohou zplisobovat s nimi Zijici zvifata ($t€kani, vyti apod.) a jsou
povinni ptijmout takova opatfeni, aby nezadoucimu ruseni okoli zabranili.

Hlu¢né prace, napf. pii rekonstrukei jednotky ¢i st€hovani, mohou byt provadény pii
dodrzovani nésledujicich podminek pouze v pracovni dny od 8:00 do 18:00 hod., pficemz
vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby byly vSechny hlu¢né prace soustiedény do kratkého
casového obdobi. S ohledem na poledni spanek malych déti museji byt hluéné prace
omezeny v dobé od 12 do 14 hodin, zejména pfi neptiznivém pocasi. Pokud venkovni
teplota v této dobé klesne pod +5 °C, nebo naopak vystoupi nad +30 °C, vztahuje se na
provadéni hlucnych praci v tomto Casovém rozmezi stejné striktni omezeni jako na dobu
no¢niho klidu dle odst. 1.



3. Hlu¢né prace provadéné v jednotce déle nez 30 dnil v jednom kalendainim roce jsou
povazovany za obtézovani hlukem v mife nepfiméfené mistnim pomérim, které podstatné
omezuje obvyklé uzivani sousednich jednotek a mohou byt pfedmétem sankce nebo ndhrady
Skody.

4. Vlastnik jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce hlucné prace trvajici déle nez
jednu hodinu za jeden den nebo mén¢ nez jednu hodinu za jeden den, ale po vice nezZ sedm
po sob¢ jdoucich dnd, je povinen informovat alespon s tydennim piedstihem pisemné o
svém zaméru vybor a uzivatele sousednich jednotek (vyvéSenim na nésténku). V této
informaci uvede Casovy rozsah hlu¢nych praci a telefonni ¢islo kontaktni osoby odpovédné
za dodrzovani ustanoveni tohoto domovniho fadu pfi provadéni praci. Pfi realizaci hlu¢nych
praci je vlastnik povinen piihlédnout k opravnénym zdjmiam uzivatell sousedicich jednotek
(zaméstnanci sménného provozu, malé déti apod.).

5. Vlastnik kazdého bytu mé pravo na jeden kli¢ nebo Cip ke kazdé ze spole¢nych
uzamykatelnych prostor s vyjimkou prostor, do nichz je vstup povolen pouze ¢lenim vyboru
nebo jinym osobam se souhlasem vyboru spolecenstvi (hlavni uzavéry vody a plynu,
vytahové Sachty a strojovny, rozvodny, stiecha). Spolecné prostory nesmi slouzit ke
skladovani nepotiebnych véci. O ptipadné zméné jejich uzivani rozhoduji vlastnici. Souhlas
k do¢asnému vyuziti sklepnich spole¢nych prostor pro odlozeni véci na dobu nejvyse 1
mésice miize udélit po projednani vybor.

6. Pti prodeji jednotky je nabyvatel povinen vyzadat si od ptivodniho vlastnika vSechny klice
nebo Cipy od spoleénych uzamykatelnych prostor. Pokud tak neucini, miize pozéadat o
zhotoveni kopie nebo zaptjceni kli¢e ¢lena vyboru. Néklady na zhotoveni kopie nebo
zapujceni ¢ipu/klice nese vlastnik, ktery tento pozadavek vznesl.

7. Rezervni kli¢e od vSech spolecnych prostor budovy jsou ulozeny u ptedsedy vyboru.

8. Bézny uklid spole¢nych prostor budovy a bezprosttedniho okoli domu zajist'uje osoba, s niz
ma spole€enstvi uzavienu smlouvu. Pfi mimotadnych situacich, kdy uzivatel jednotky
znecisti spolecné prostory (pfi rekonstrukei jednotky, malovani, st€hovani apod.), je povinen
neprodlené po ukonceni praci odstranit zpiisobené znecisténi. V opacném piipadé budou
naklady na mimotadny uklid pietctovany v plné mife vlastnikovi ptislusné jednotky:.

9. Ve vsech spole¢nych prostordch domu, tedy i pfed obéma vchody, je koufeni ptisné
zakazéano. PoruSeni tohoto zakazu bude povazovano za poruseni povinnosti vlastnika
zpusobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim prava ostatnich vlastnikl jednotek (§
1184 OZ).

IV. TECHNICKY PROVOZ BUDOVY

1. Z obecné platnych piedpist a ze Stanov spolecenstvi vyplyva pro vlastniky jednotek
povinnost pe¢ovat o fadny provoz a technicky stav budovy. K zabezpeceni pozadovaného
technického stavu domu se provadi: zakladni idrzba domu, technické prohlidky, revize a
zkousky, bézné opravy, generalni opravy, modernizace a rekonstrukce. V z4jmu fadného
provedeni téchto praci je uzivatel jednotky povinen umoznit piistup k vodovodni, plynové
nebo elektrické instalaci, k topeni a ke kanaliza¢nimu svodu. Rovnéz tak je povinnosti
zptistupnit ta zafizeni, kterd jsou spoleénym vlastnictvim a nejsou soucasti jednotlivych
jednotek.

2. Mezi zékladni preventivni opatieni k pfedchazeni poruch patii:

a) uvnitf jednotky:
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umoznuje technicky stav elektroinstalace v jednotce a v domg;

- pouzivat plynové spotiebice (spordk, karma, kotel) pouze takové, které jsou v dobrém technickém
stavu, se spolehlivymi uzavéry, pravidelné kontrolovat tésnost spoji;

- pravidelné, alespont 1x rocn¢ protacet uzavery ventill teplé a studené vody a uzavért privodu vody
do nadrze klozetové misy, aby nedoslo k jejich znehybnéni;

- pribézné kontrolovat odkapavani vody z ventila (baterii) a unik vody na klozetu (Cefeni hladiny).

b) ve spole¢nych prostorach domu:

- dodrzovat pravidla pro pouzivani vytahli (zejména maximalni pocet osob, neptekracovat max.
nosnost, pouzivani vytahu samostatné pouze osobami star§imi 10 let), nepfetézovat, neznecistovat a
jinak neposkozovat vytah;

- dodrzovat pravidla protipoZarni ochrany;

- dodrzovat zakaz kouieni a manipulace s otevienym ohném ve vSech spole¢nych prostorach domu;
- udrzovat vSechny chodby, které slouzi jako unikové cesty, tzn. vS§echny chodby v patrech s
jednotkami a vstupni prostory volné; v téchto prostorach plati absolutni zdkaz ukladani jakychkoli
predmétii (napt. nabytku ¢i ndkupnich voziki);

- udrzovat v domé¢ potadek a Cistotu.

Spole¢nym prostorem domu jsou téz svétliky, jimiz lze vést a vytst'ovat do nich pouze zafizeni a
vedeni schvalend ptislusnou technickou vyhlaskou a s doloZenou revizi (plynafi, kominici apod.).

3. Predepsané technické, bezpecnostni i protipozarni prohlidky, zkousky a revize jsou
zajistovany vyborem nebo spravni firmou na zédkladé mandatni ¢i prikazni smlouvy a
hrazeny z ptispévkil na spravu domu a pozemku.

V. BEZPECNOST A PORADEK
1. V zajmu bezpecnosti osob a majetku plati tyto zasady:

- Vstupni dveie do domu je tieba disledné zavirat a dohlédnout na to, aby spravné zaklaply Cipové
zamky. Do domu lze umoznit vstup pouze vlastnim navstévam, které bude uzivatel jednotky
doprovazet jiz od vchodovych dvefi, nebo které¢ do domu vpousti na zédklad€ hlasové ¢i vizualni
identifikace domovnim telefonem. Jinym osobam, které se nemohou piesn¢ legitimovat, anebo hlasi
navstévu momentalné nepiitomného uzivatele jednotky, nelze vstup do domu umoznit. Objednané
navstévy opravari jsou bud’ o¢ekavany objednatelem, anebo jsou vybaveny klicem/¢ipem, ktery jim
zapuj¢i vybor nebo uzivatel jednotky, pokud je objednavatelem.

- Kazdy uzivatel jednotky je povinen dodrzovat obvykla pravidla bezpecnosti a protipozarni
ochrany, zejména pii manipulaci s elektrickymi a plynovymi spotiebici.

- Za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zakonni zastupci, kteti déti pouci o
zakladnich pravidlech bezpe¢nosti a chovani v domé a v jeho bezprostiednim okoli.

- Vytah smi ovladat pouze osoba starsi 10 let, s ohledem na jeho vyznacenou nosnost a vyveésena
pravidla provozu, umisténa na ptislusném misté. Déti do 10 let véku nesméji pouzivat vytah
samostatné, ale jen v doprovodu osoby starsi 10 let.

2. Hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny (pro vytah, pro osvétleni domu,
slaboproudé¢ a datové rozvody) a rozvodné skiin¢ do jednotlivych byt musi byt oznaceny.
Manipulace s témito zatizenimi je povolena pouze opravnénym osobam, coz neplati v
ptipad¢ havérie ¢i hroziciho rizika, kdy je kazdy povinen jednat tak, aby zabréanil hrozicim
Skodam.

3. Vstup na stfechu domu a do strojovny vytahu je dovolen pouze opravnénym osobam.
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6.

Chodby pted jednotlivymi byty ve vSech podlazich a schodisté¢ musi byt stale volné
prichodné.

V ptipad€ vzniku pozaru je nutno okamzité varovat ostatni osoby v domé (volanim

L, HORI*), pokud je to mozné, bezpeén& opustit diim (pomoci osobam se snizenou
pohyblivosti) a neprodlené piivolat hasice (tel. ¢islo 150 ¢i 112). Jestlize je to v silach
osoby, ktera pozar zjistila, je tfeba okamzité zah4jit haseni poZaru.

Pti zjisténi uniku plynu je nutno:

- ihned zhasnout v§echny plameny (vypnout sporak, zhasnout svicky, cigaretu apod.);

- oteviit vSechna okna a dvete a dikladné vyvétrat;

- uzavtit vSechny uzavéry plynu (sporak nebo hlavni uzavér plynu v bytové jednotce nebo na
stoupacce; hlavni uzavér plynu pro celou budovu je umistén v suterénu v prostoru pod schody
hlavniho vstupnu do domil) a oznacen napisem HUP;

- nepouzivat otevieny ohen (zapalky, zapalovac, svicky);

- nekoufrit;

- nepouzivat elektrické spotiebice a nijak s nimi nemanipulovat;

- nepouzivat elektrické zvonky u dvefi a netelefonovat;

- varovat ostatni osoby v domé¢, opustit diim, pomoci osobam se snizenou pohyblivosti;

- informovat pohotovostni sluzbu dodavatele plynu (tel. ¢islo 1239) — telefonujte mimo diim nebo
mimo misto, kde plyn unika).

7.

10.

Nadoby na domovni odpad (tj. popelnice nebo kontejnery na smésny domovni odpad) jsou
umistény naproti domu €. p. 421 za brankou na pozemku gymnézia. Kazdy obyvatel domu
uzivajici popelnice nebo kontejnery je povinen dbat na jejich fadné a Gplné uzavieni po
vhozeni svého odpadu, aby nedochdzelo k $ifeni zapachu, rozvifeni odpadkii vétrem nebo
priniku dest'ové vody a sné¢hu do nadob. Je zakézano odkladat jakykoli odpad vedle nadob
na domovni odpad. Velkoobjemovy odpad a stavebni sut’ je zakédzano odkladat do nadob na
domovni odpad, tento odpad je tfeba odvézt do sbérného dvora nebo do zvlastnich
kontejnerti umistovanych Méstskou ¢asti Praha 4 na pfedem ozndmend mista dle
harmonogramu zvetejnéného v mistnim zpravodaji, na Gfedni desce ¢i internetovych
strankach radnice. Déle je zakazano odkladat vedle nadob na domovni odpad nepotiebné
véci vSeho druhu.

Kontejnery na tfidény odpad (papir, sklo, plasty a napojové kartony) jsou na dolnim
parkovisti hned u kiizovatky s hlavni ulici Michelska a jsou barevné oznac¢eny. Cim vice
odpadt jako obyvatelé¢ domu vyttidime (pfedevsim plastli) a odneseme do tfidénych
kontejnerti hrazenych méstem, tim niz$i budou nase celkové néklady na odvoz odpadu
hrazeny z naSich spole¢nych prostiedk m.j. podle poctu popelnic.

Dvorky a zahrada na spole¢nych pozemcich, zejména zatravnéné plochy kolem budovy maji
okrasny ucel. Uzivatel¢ jednotek nesmi zneCist'ovat tyto prostory zadnymi druhy odpadki
(papir, prazdné lahve atd.) ani na nich cokoli zanechavat (napt. nabytek, nakupni voziky
apod.). Pi pobytu na téchto plochach, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenti
spolecenstvi, jsou vSichni uzivatelé jednotek povinni chovat se tak, aby hlukem nerusili
ostatni uzivatele.

Chov a drZeni psti v bytech podléha obecné zavaznym pravnim piedpistiim a predpisim a
vyhlaskdm Magistratu hl.m. Prahy nebo Utadu méstské ¢asti Prahy 4, kterymi jsou majitelé
pst povinni se fidit. Je zakdzan chov zvifat, jejichZ druh a/nebo pocet by byl nepfiméfeny
druhu a velikosti bytové jednotky. Uzivatelé jednotek odpovidaji za veskeré skody, které
zvite zpisobi. Majitel je povinen odstranit znecisténi, které chované zvife ve spole¢nych
prostorach domu nebo na pozemcich a chodnicich kolem budovy zptisobi. Majitel psa je
povinen drzet ve spole¢nych prostorach domu svého psa na voditku. Uzivatel jednotky je



11.

12.

13.

povinen zajistit, aby zajmovym chovem nedochézelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich
obyvatel domu a byla udrzovana cistota v domé.

Chov vSech zivocichi, ktefi mohou ohrozit zdravi nebo Zivot ostatnich osob v domé (v¢.
zivocicht jedovatych ¢i jinak nebezpecnych) je v budoveé zakazan, nebot’ nelze vyloucit
piipadny unik téchto zivocichli mimo jednotku chovatele (napt. svétliky, stoupackami, které
prochéazeji vSemi jednotkami).

Chovat jakékoliv zvitectvo ve sklepich, na dvorech ¢i zahradé a ve spole¢nych prostorach je
zakazano.

Uzivatel jednotky je povinen dbat na to, aby se ptedchazelo vyskytu hmyzu nebo hlodavct v
jeho jednotce a jejich rozsifovani v dome. Vyskyt hmyzu ¢i volné zijicich hlodavcu je
povinen neprodlené oznamit ¢lenu vyboru k zajisténi ptislusného zasahu. V tomto piipade
jsou vSichni uzivatelé jednotek, kterych se pfipadny deratiza¢ni, dezinfek¢éni nebo
dezinsek¢ni zésah tyka, povinni na vyzvu umoznit ptistup do jednotky. V opaéném piipade,
bude-li nutny opakovany zasah z diivodu nezptistupnéni nekteré jednotky, budou naklady na
marny zasah pretctovany tomuto vlastnikovi jednotky.

V1. ZAVERECNA USTANOVENI{

Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych obecné zdvaznych
predpist.

Vlastnici jednotek souhlasi s evidenci piistupli do domu na zéklad¢ osobnich ¢ipti a s
registraci otevirani hlavnich vstupnich dvefi na dalku domovnim telefonem s identifikaci
jednotky. Vlastnici rovné€z souhlasi s pfipadnou budouci instalaci kamerového systému v
domé se zaznamem obrazu a zvuku, jehoz vystupy mohou slouzit jako dikaz ptipadnych
poruseni domovniho fadu, jako prevence kriminality a dalSich nezadoucich jevl v domé.

Domovni fad mize byt na zéklad¢ vzniklych potieb ménén nebo dopliovan. Naméty k jeho
doplnéni nebo tpravam ma pravo podavat kazdy ¢len Spolecenstvi vlastnikti. Schvalovani
navrzenych zmén se provadi bud’ hlasovanim na shromazdéni, anebo per rollam.

Domovni fad je vetejné pfistupny na internetovych strankach SVJ a v pfizemi obou vchodt.

Tento Domovni fad byl schvalen usnesenim Shromazdéni vlastniki dne 29. 6. 2015 a
vstupuje v platnost dne 1.7.2015
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