JUDr. Ivan Ertelt, Opis Strana prvni
notaf v Praze N 64/2014
Stejnopis NZ 51/2014

NOTARSKY ZAPIS

sepsany dne ¢tvrtého bfezna roku dva tisice ¢trnact (4.3.2014) mnou, ------------
JUDr. Ivanem Erteltem, notafem se sidlem v Praze, v kancelafi na adrese -------
Praha 9, Na Rozcesti 6. —=-=====mmmmmm oo

Dne dvacatého sedmého tinora roku dva tisice Ctrnact (27.2.2014) se do mé
notaiské kancelare dostavili nize uvedeni vlastnici, a to ------==========mmmmmmmmm

Kamil Stoklas, narozen 8.8.1976, bytem Praha, Jinonice, Brzorddovych 851/1,
Praha 5, —---mmmm oo

Petr Krajanek, narozen 29.11.1972, bytem Praha 5, Stodulky, Kettnerova
2058/8, == mmmm e

Ing. Dalibor Kéimpf, narozen 3.4.1970, bytem Vejprty, 1. Maje 974/13, okr.
ChomuUtOV. === e e

Bytové druzstvo Ohradni ¢.p. 420 a 421, se sidlem Praha 4 - Michle, Ohradni
420/20, PSC 140 00, IC 26752611, zastoupené piedsedou piedstavenstva
Kamilem StoKlasem, ==--=-====mmmmmmm oo
(vypis z obchodniho rejstiiku se stava nedilnou soucasti notaiského zépisu jako
priloha €. 1) =mmmmmmm e

Spolecnost EVO invest, s.r.o., se sidlem Praha 3- Zizkov, Rohacova 141/18,
PSC 130 00, IC 28425821, zastoupené jednatelem spolecnosti Lukasem
Zahradnickem, narozenym 29.3.1989, bytem Praha, Hrad¢any, Pohotelec &.p.
112/24, Praha 1, == e e
(vypis z obchodniho rejstiiku se stava nedilnou soucasti notatského zapisu jako
piiloha €. 2). ~====mmm -

Utastnici prohlasuji, e jsou zpusobili samostatné pravné jednat v rozsahu
pravniho jednani, o kterém se sepisuje tento notaisky zapis. ------------=---=-------
Osobni totoznost piitomnych jsem zjistil dle platného ob¢anského prikazu. ------
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Ptitomni vlastnici a zastupci vlastnikii prohlasuji, Ze jsou k dneSnimu dni
zapsani v katastru nemovitosti jako vlastnici bytovych jednotek vcetné
spoluvlastnickych podili ke spolecnym c¢astem domu a pozemku na listu
vlastnictvi €. 8283 pro obec Praha a katastralni izemi Michle (vypis z katastru
nemovitosti se stdva nedilnou soucasti notarského zapisu jako ptiloha €. 3). ------

Ptitomni ucastnici pfede mnou ulinili zakladatelské pravni jednani spocivajici
V ZAl0ZENT === e m e e

Spolecenstvi vlastnikiit domu Ohradni ¢.p. 420 a 421 se sidlem Ohradni
421/22, Praha 4 - Michle, PSC 140 00, -------------m e
dle §§ 1194 a dalSich obCanského zdkoniku v platném znéni a ---------------------

Zakladateli Spoleéenstvi vlastnikii domu Ohradni ¢.p. 420 a 421 se sidlem
Ohradni 421/22, Praha 4 - Michle, PSC 140 00 jsou tito vlastnici bytovych
jednotek a spoluvlastnickych podilta ke spole¢nym ¢astem domu a pozemku: ----

Kamil Stoklas, narozen 8.8.1976, bytem Praha, Jinonice, Brzoradovych 851/1,
Praha 5, —-----m e

Petr Krajanek, narozen 29.11.1972, bytem Praha 5, Stodilky, Kettnerova
205 8/8, =

Ing. Dalibor Kéimpf, narozen 3.4.1970, bytem Vejprty, 1. Maje 974/13, okr.
ChOmMULOV. = mm e m e oo e

Bytové druzstvo Ohradni €.p. 420 a 421, se sidlem Praha 4 - Michle, Ohradni
420/20, PSC 140 00, IC 26752611, =mmnmmmmmmmmmm e

Spolecnost EVO invest, s.r.o., se sidlem Praha 3- Zizkov, Rohacova 141/18,
PSC 130 00, IC 28425821, ~--mmmmmmmmmm oo

Vyse uvedeni zakladatelé schvalili tyto stanovy v tomto aplném znéni: ---------
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Spolecenstvi vlastniki domu Ohradni €. p. 420 a 421
Clanek 1
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnik(l je pravnickd osoba zaloZend za Ucelem zajistovani spravy
domu a pozemku a je zpUsobild nabyvat prav a zavazovat se k povinnostem.
Spolecenstvi vlastnikll nesmi podnikat a ani se pfimo nebo nepfimo podilet na
podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatel(l nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem. -----

Spolecenstvi vlastniki muize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely
spravy domu a pozemku. Za dluhy spolecenstvi vlastnik( ruci jeho ¢len v poméru podle
velikosti svého podilu na spole¢nych ¢astech. Spolecenstvi vlastnikl se nesmi zavazat
k podileni se na Uhradé ztraty jiné osoby, ani k Uhradé ¢i zajisténi dluhd jiné osoby. ------

Clanek 2

Nazev a sidlo spolecenstvi vlastnik

Nazev spolecenstvi vlastnikl: Spolecenstvi vlastnik(l domu Ohradni €. p. 420 a 421 ------------

Sidlo spole¢enstvi vlastnikdi: Ohradni 421/22, Praha 4 — Michle, PSC 140 00
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Clanek 3

Clenstvi ve spoleéenstvi vlastnik(

Cleny spolecenstvi vlastnikll se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly
vlastnictvi k jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vlastnik( vzniklo.

Clenstvi ve spolecenstvi vlastnik(l je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky,
vznikd a zanikd spolu s vlastnictvim této jednotky.

Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi vlastnik( jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé,
kteri maji jednotku ve spolecném jméni manzel(. Ze spolecného Clenstvi jsou spolecni
¢lenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a
maji pravo hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu jednotky na spole¢nych ¢astech, pricemz podil jednotky je
nedélitelny.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vUici spolecenstvi vlastnik(l. To plati i v pfipadé manzel(, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni.

Spole¢ny zastupce plni jménem spoluvlastnikl jednotky vuci spolecenstvi také
jednotlivé oznamovaci povinnosti podle téchto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku
v pfipadech a za podminek podle téchto stanov a dalsi obdobné povinnosti vidi
spoleéenstvi, kdy se vyZaduje soucinnost vlastnika jednotky.
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Nebyl-li by zmocnén spolecny zastupce, uvede se v prezencni listiné shromazdéni
nepritomnost spolecného zastupce spoluvlastnik jednotky s velikosti hlasu
pfipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi — jednotka nehlasuje.

Clanek 4

Seznam ¢lent

Vybor spolecenstvi vlastnik(i vede seznam c¢lend spolecenstvi vlastnik(

v ¢lenéni po jednotkach. V seznamu se uvadi alespon:
a) Ccislo jednotky

b) spoluvlastnicky podil jednotky na spolec¢nych ¢astech

c) jméno a prijmeni vlastnika jednotky a datum narozeni

d) adresa jeho trvalého pobytu, poptipadé dorucovaci adresa

Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni manzel(,

uvede se v seznamu ¢len(:
a) Cdislo jednotky

b) spoluvlastnicky podil jednotky na spolecnych ¢astech

c) jména a pfijmeni spoluvlastnik( jednotky, spolu s velikosti podild jednotlivych
spoluvlastnik(i na jednotce a datum narozeni

d) jméno a pfijmeni zmocnéného spole¢ného zastupce, adresa jeho trvalého
pobytu, poptipadé dorucovaci adresa

Vybor spolecenstvi je povinen zajistit neprodlené aktualizaci udaju
vseznamu ¢lend na zadkladé pisemného ozndmeni zmény Udaju vlastnikem
(spoluvlastnikem) jednotky. Zmény v Udajich o spole¢ném zastupci se provedou na
zakladé nové udélené pisemné plné moci spoluvlastniky jednotky, jiz se rusi predchozi
plnd moc.

Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu vybor spolecenstvi vlastniki
jméno a adresu kteréhokoliv vlastnika jednotky, nebo najemce v domé. -------------------

Clanek 5

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi vlastnikU

Clen spolegenstvi vlastnikdl ma zejména tato prava:

a) ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni vlastnik( jednotek,

b) ucastnit se veskeré Ccinnosti spolecenstvi vlastniki za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

c) volit a byt volen do organ( spolecenstvi vlastnik,

d) predkladat orgdnlim spolecenstvi vlastnikl ndvrhy a podnéty ke zlepsSeni Cinnosti
spolecenstvi vlastnik(l nebo k odstranéni nedostatk( v jejich ¢innosti, -------------------

e) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf upravovat svlj byt, jakoZ i uZivat
spolecné Casti, nesmi vSak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani
ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti,
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seznamit se stim, jak spolecenstvi vlastniki hospodafi a jak dim a pozemek
spravuje; pritom vlastnik jednotky mize nahlizet do smluv uzavienych ve véci spravy
domu a pozemku, do ucetnich knih a tUcetnich dokladli a na svij naklad si pofridit
vypis Ci fotokopii spisu,

rozdélit jednotku na podily,

navrhnout soudu, je-li prehlasovan, aby o zaleZitosti, o které bylo hlasovano na
shromazdéni, rozhodl soud, spolu s pfipadnym navrhem, aby soud docasné zakdzal
jednat podle napadeného usneseni. Pravo je nutno uplatnit do tfech mésic(, kdy se
vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanika, ---

je-li pro to dulezity dlivod, ma prdvo navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti,
ktera sice byla predlozena shromazdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni
schvalit z divodu nezpusobilosti shromazdéni usnaset se,

aby jej spolecenstvi vlastnik( zastupovalo pfi uplatiovani prav vzniklych vadou
jednotky,

obdrzet prehled svych zalohovych pfispévkd na spravu domu a pozemku, --------------

obdrZet vyuctovani zaloh za Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych
preplatkd,

nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni a do zapisu ze schlze
shromazdéni,

na pozadani obdrzet kopii zapisu ze shromazdéni spolecenstvi vlastnikd. ---------------

Clen spolegenstvi vlastniki ma zejména tyto povinnosti:

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdn( spolecenstvi vlastnik(l schvalena
v souladu se zdkonem a témito stanovami,

fidit se pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spole¢nych &asti a zajistit
jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil pristup do domu nebo bytu; k tomuto Ucelu
je povinen dodrzovat Domovni rad, ktery (bude-li vydan) je umistén na informacni
desce ve vstupnim prostoru do domu,

udrZovat na vlastni ndklad byt a spolecné casti vyhrazené vlastnikovi jednotky
k vyluénému uzivani spolu s bytem, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled
domu,

oznamit vyboru adresu a pocty osob, které budou mit v byté domacnost do jednoho
mésice ode dne, kdy se stal vlastnikem jednotky. To plati i v pripadé zmén adajl
uvedenych v tomto ozndmeni,

oznamit vyboru zmény poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po
dobu, ktera cini v souhrnu nejméné tfi mésice v kalendarnim roce. To plati i v
pfipadé, prenecha-li vlastnik jednotky byt k uZivani jiné osobé, vtomto pfipadé
oznami i jméno a adresu této osoby,

v pfipadé dlouhodobéjsi nepfitomnosti sdélit statutarnimu orgdnu kontaktni osobu,
ktera je opravnéna zajistit pristup do bytu,

hradit ptispévky na sprdvu domu a pozemku formou zaloh,
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hradit stanovené zalohy na uhradu cen sluzeb a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani a zaroven plnit povinnost pfispivat na sprdvu domu a pozemku, ------------
umoznit po predchozim vyzvani pfistup do bytu nebo vylu¢né uzivané spolecné casti
v pfipadech a zplsobem vyslovné uvedenym v zakoné, k provedeni opravy, udrzby
nebo revize spole¢nych ¢asti domu (napfiklad rozvodl vody, plynu) prochazejicich
bytem nebo se vni nachazejicich. Vlastnik je dale povinen umozZnit odecet
namérenych hodnot na podruznych méfidlech umisténych v jednotce, ------------------
zdrZet se vseho, co brani udribé, opravé, Upravé, prestavbé Ci jiné zméné domu
nebo pozemku, o nichz bylo jiz rozhodnuto,

upravuje-li vlastnik stavebné svlj byt, predlozi vcéas spravé domu potiebnou
dokumentaci (dohodu) a umozini pfistup do bytu pro ovéreni, zda stavebni Upravy
neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastnik(l jednotek nebo nezasahuiji
spole¢né ¢asti ¢i neporusuji statiku domu, k tomu musi byt pfedem vyzvan osobou
odpovédnou za spravu domu. Kde to stanovi zakon, provadét uUpravy jen se
souhlasem vlastnik( vSech jednotek,

odstranit na svij ndklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo spolecnych
Castech domu zplsobil sdm nebo ti, ktefi s nim byt uZivaji, nebo ndjemci C¢i
podnajemci a pfislusnici jejich domdacnosti,

neprodlené upozornovat organy spolecenstvi vlastniki na zavady vzniklé na
spolecnych ¢astech domu, jakoZ i na jednani osob a dalsi skute¢nosti, které spolec¢né
Casti poskozuji a dale dle svych schopnosti a moZnosti plsobit proti takovému
poskozovani a predchazeni sSkodam,

respektovat, Ze na navrh spolecenstvi vlastnikli nebo dotéeného vlastnika jednotky
muze soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost
ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu, zplsobem podstatné omezujicim
nebo znemozZnujicim vykon prava ostatnim vlastnikiim jednotek,

ru¢it za dluhy spolecenstvi vlastniki v poméru podle velikosti svého
spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech,

plnit dalSi povinnosti uvedené v zakoné a v téchto stanovach.

Clanek 6

Organy spolecenstvi vlastniki - spolecna ustanoveni

Organy spolecenstvi vlastnikd jsou:
a) shromazidéni,
b) vybor spolecenstvi vlastnikd,
¢) kontrolni komise, rozhodne-li o tom shromazdéni.

Délka funkcéniho obdobi organt je 3 roky. Opakované Clenstvi v organech je mozné.

Po uplynuti funkéniho obdobi vykonava vybor funkci do zvoleni nového organu, nejdéle

vSak 3 mésice.

Clenstvi ve voleném orgadnu konéi také odstoupenim z funkce nebo odvoldnim

z funkce.
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Clen voleného organu mize ze své funkce odstoupit prohlddenim o svém odstoupeni
dorucenym spolecenstvi vlastnik( a jeho funkce pak zanikd uplynutim dvou mésicd po
doruceni prohlaseni statutarnimu organu spolecenstvi vlastnikd.

Pokud pocet clenli voleného organu neklesl pod polovinu, miZe organ povolat
(kooptovat) nahradni ¢leny do nejblizSiho zasedani shromazdéni vlastnikl, kdy musi

dojit k pfislusné volbé.

Clenem voleného organu miiZze byt jen ten, kdo je pIné svépravny podle ob&anského
zdkona a bezuhonny podle zakona upravujiciho Zivnostenské podnikani.

Clen voleného organu, ktery pfijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou a potifebnymi znalostmi a peélivosti. Clen voleného organu se
nemuUze zbavit odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce
nestaci. Vezme-li na sebe funkci, ackoliv vi, Ze ji nebude schopen fadné zastavat, ma
odstoupit, jinak jde o nedbalost.

Clen voleného organu vykonava funkci zdsadné osobné, je viak opravnén zmocnit
pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena téhoZ organu, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.

Je-li ¢lenem voleného orgdnu prdvnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji
vorganu zastupovala, jinak ji zastupuje uréeny c¢len statutarniho organu. Tento
zastupce pravnické osoby vykondva zastupovani v organu osobné.

Clenové voleného orgdnu maji narok na odménu za vykon funkce. Vy3i odmény
schvaluje shromazdéni. Schvélenou vysi odmény za vykon funkce mize shromdazdéni
svym usnesenim odejmout nebo jeji vysi snizit z divod(, Ze ¢len orgdnu svoji funkci
nevykondval napf. tim, Ze se neucastnil (nebo jen v malé mife) jednani voleného
organu, anebo svoji funkci vykonaval nedbale.

Clanek 7

Shromazdéni vlastnikd jednotek

NejvyssSim orgdnem spolecenstvi vlastnik(i je shromazdéni, které tvori vsichni
vlastnici jednotek. Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spole¢ném
jméni se ucastni jednani a rozhodovani shromazidéni svym zmocnénym spolec¢nym
zastupcem.

Vybor spolecenstvi vlastnikd svold shromdazidéni k zasedani tak, aby se konalo
nejméné jedenkrat do roka. Vybor spolecenstvi vlastnik( svolad shromazdéni i z podnétu
vlastnikl jednotek, kteti maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasd; neucini-li to ve Ih(ité 30 dn,
svolaji tito vlastnici shromazdéni k zaseddni na naklad spolecenstvi vlastnik(i sami. ------

Shromazdéni se svola pisemnou pozvankou nejpozdéji 15 dn(i prfed terminem
shromazdéni a zaroven se vyvési ve spolecnych prostorech domu na informaéni desce
spolecenstvi vlastnikl. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a program
jednani. K pozvance se pfipoji podklady tykajici se poradu zasedani, neni-li to mozné
pro znacny rozsah, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky se s nimi vcas
seznamit. V pozvance se uvede, kde a kdy je mozné se s témito podklady sezndmit. -----
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Spolecenstvi vlastnik( zverejni pozvanku na svych internetovych strankach, pokud

existuji. O zpUsobu zasilani pozvanek rozhodne shromazdéni. Mlze se jednat o vkladani

do postovnich schranek jednotek, rozesilani elektronickou postou, atp.

pisemné plné moci. PInd moc nemusi byt uredné ovérena.

a)
b)

c)
d

~

f)

g)
h

~

i)
j)
k)
1)

m) zméné podilu jednotek na spolecnych ¢astech,

n)
o)

a)
b)

f)
g)

Clen spoleéenstvi vlastnikd se maze dat na shromdzdéni zastoupit na zakladé

Do pusobnosti shromazdéni nalezZi rozhodovani o:

schvaleni a zméné stanov,

’

zméné prohlaseni o rozdéleni prdva kdomu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

volbé a odvoldni ¢lent volenych organi a rozhodovani o vysi jejich odmén, ------------
schvdleni Ucetni zavérky,

o

vyporadani vysledk(l hospodareni a zpravy o hospodareni spoleCenstvi vlastnik(l a
spravé domu a pozemku,

celkové vysi ptispévkl na spravu domu a pozemku pro pristi obdobi; nedojde-li k jiné
dohodé, rozdéli se prispévky podle velikosti spoluvlastnickych podild vlastnik(
jednotek na spole¢nych ¢astech domu a pozemku,

vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévkl na spravu domu a pozemku,
schvaleni druhu sluzeb a vySe zdloh na jejich uhradu a zpusob rozucétovani cen sluzeb
na jednotky,

¢lenstvi spolecenstvi vlastnik( v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni, ------------

zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

zméné podlahové plochy bytu,
uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky, -------

v s v

opravé nebo stavebni Upravé spolecné casti, prevysuji-li ndklady ¢astku stanovenou
do pravomoci vyboru.

Do plsobnosti shromazdéni nélezi udélovani pfedchoziho souhlasu k: ------------------
nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, --------
nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje ¢éastku
stanovenou shromdazdénim,

uzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvi vlastnikim vcetné schvaleni vySe a podminek
uveéru,

uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce na uvéry spolecenstvi, pokud
dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zdstavni smlouvy souhlasil, --
uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu (smluvni spravce) i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmén
této smlouvy v ujednani o cené nebo rozsahu,

uzavirani, prodluzovani ¢i zmény smluv o ndjmu spolecnych prostor vdomé, ----------

pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti domu (domovni rad),
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h) rozdéleni pfipadného zisku z hospodareni spolecenstvi vlastnik(, po schvaleni ucetni
zaveérky,

i) schvalovani rozpoctu spolecenstvi vlastnikd,

j) rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych stanovami ¢i zdkonem, nebo
zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

8) Predsedajici vede zasedani shromazdéni tak, jak byl jeho porad ohlasen, ledaze se
shromazdéni usnese na pred¢asném ukonceni zaseddni. ZaleZitost, ktera nebyla
zafazena na porad zasedani pozvankou, Ize rozhodnout jen za ucasti a souhlasu vsech
¢lenl spolecenstvi vlastnik(.

9) Zjedndni shromdazidéni se pofizuje zapis, ktery vyhotovi zapisovatel. Zapis musi
obsahovat datum a misto konani, pfijata usneseni, vysledky hlasovani, nepfijaté
namitky clent, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. Pfilohu zdpisu tvofi prezencni
listina, pozvanka a podklady, které byly predloZzeny k projedndvani jednotlivych bodu.
Zapis podepisuje zapisovatel, predsedajici a ovéri zvoleny ovérovatel.

10) O zpusobu zvetejnéni zapisu pro ¢leny spolecenstvi vlastnikd rozhoduje shromazdéni
(elektronickou formou, vyvéskami, atp.). Vlastnik jednotky obdrzi na vyzadani od
vyboru kopii zapisu ze shromazdéni.

Clanek 8
Hlasovani na shromazdéni vlastniktl jednotek

1) Na shromazdéni, které tvofi vsichni vlastnici jednotek, ma kaZzdy z nich pocet hlas
odpovidajici velikosti podilu jim vlastnéné jednotky na spolecnych castech. Je-li
vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastniku, k jeho hlasu se nepfihlizi.

2) Spoluvlastnici jednotky (v€etné manzelld majicich jednotku ve spoluvlastnictvi), se
Ucastni jednani a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spole¢nym zastupcem. --

3) Spolecény zastupce spoluvlastnik(l jednotky ma pfi hlasovani pocet hlas(i pfipadajici na
jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo
manzelé spolecného zdstupce k vykonu prav vici spolecenstvi, plati, Ze je spole¢ny
zadstupce spoluvlastnikl jednotky nepfitomen. Jednotlivi spoluvlastnici jednotky
nemohou samostatné hlasovat, i kdyzZ jsou pfitomni.

4) Prezencni listinu Ucastnikd shromazdéni vybor predloZi v ¢lenéni po jednotkach.
V prezencni listiné bude uvedeno:

a) Cislo jednotky
b) spoluvlastnicky podil jednotky na spole¢nych ¢astech z katastru nemovitosti ----
c) spoluvlastnicky podil jednotky na spole¢nych ¢astech v procentech -----------------
d) jméno a pfijmeni vlastnika jednotky nebo zmocnéného spole¢ného zastupce
v pfipadé jednotky ve spoluvlastnictvi

5) Shromazdéni je zpUsobilé se usnaset za pritomnosti vlastnik( jednotek, ktefi maiji
vétsinu vSech hlas(; je-li viak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnik(, k jeho hlasu
se nepfihlizi.
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6) K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas 60% vétSiny hlast pritomnych vlastnik(
jednotek, pokud zdkon nebo stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlasa.

7) K prijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby a zméné stavby je zapotrebi souhlasu
vsech clenli spoleCenstvi vlastnik(. Ma-li se jakékoliv rozhodnuti dotknout prav a
povinnosti vlastnikd jednotek souvisejici se zménou podilu na spolecnych ¢astech
domu, vyZaduje se souhlas vsech vlastnikd jednotek.

8) Pokud se zména prohlaseni dotkne prav a povinnosti jen nékterych vlastnikd, vyZzaduje
se pisemna dohoda téchto dotcéenych vlastnik(i a k nabyti Uc¢innosti dohody se vyZzaduje
pisemny souhlas vlastnikd jednotek s vétsinou hlas(.

9) Nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody a je-li proto dllezity diivod rozhodne na
navrh kteréhokoliv vlastnika jednotky soud.

Clanek 9
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

1)  Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, muize vybor (pfedseda) navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, kdy bylo zasedani svoldno, aby vlastnici
jednotek rozhodli o bodech, které byly uvedeny na pozvance, mimo zasedani. ------------

2)  Stanovy pripoustéji tento zpuUsob hlasovani i v jinych zaleZitostech, o kterych
rozhodne shromazdéni.

3) Navrh musi obsahovat navrh na usneseni, podklady potfebné pro posouzeni nebo
udaj, kde jsou zverejnény a udaj o Ihaté, ktera Cini 15 dn(, do kdy se ma vlastnik
pisemné vyjadrit.

4) Pro rozhodnuti per rollam se vyZzaduje souhlas nadpolovic¢ni vétSiny vSech vlastniki
jednotek, pokud by se vSak ménila velikost podilli na spoleénych ¢astech domu nebo
pomeér vysSe prispévku na spravu domu a pozemku, jinak nez v disledku zmény podilu
na spolecnych ¢astech, vyZaduje se souhlas vsech vlastnik( jednotek v domé. -------------

5) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne,
mésice a roku podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

6) Vybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a obsah
pfijatych usneseni nejpozdéji do 15 dnl ode dne uplynuti lhity pro doruceni vyjadreni
k navrhu (navrhiim) usneseni.




1)

2) Vybor ma 3 ¢leny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

3)

4)

5)

6)
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Clanek 10

Vybor spolecenstvi vlastniku

3

Vybor je kolektivnim statutdrnim organem spolecenstvi vlastnik(i, za svoji ¢innost

v s

odpovida shromazdéni.

Za vybor jednd navenek predseda. V dobé jeho nepfitomnosti jej zastupuje povéreny
¢len vyboru. Jde-li o pisemné prévni jednani, které cini vybor, musi byt podepsan
pfedsedou a dalSim ¢lenem vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu voli vybor z ¥ad svych
¢len a z funkce ho odvolava.

Vybor organizuje a fidi béZznou cinnost spolecenstvi vlastnik(l a ndlezi mu veskera
pUsobnost, kterou stanovy nebo zdkon nesvéfi jinému orgdnu (shromazdéni nebo
kontrolni komisi). Rozhoduje ve viech vécech spojenych se sprdvou domu a pozemku a
pfedmétem cinnosti spolecenstvi vlastnikl s vyjimkou téch véci, které patfi do vyluéné
plUsobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni vyhradilo.

Vybor spolecenstvi vlastnikd plni Ukoly stanovené legislativnimi pfedpisy a témito
stanovami, zejména:

a) svolava shromazdéni viastnikl jednotek, pfipravuje podklady pro jeho jednani a
ridi a organizuje jednani shromazdéni, zajistuje vyhotoveni a uloZeni zapisu, -----------
b) oznamuje v pfipadé rozhodovani vlastnik(l jednotek mimo shromazidéni (per
rollam) bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 15 dndq, vlastnik(im jednotek vysledek
hlasovani a pIné znéni usneseni, ktera byla pfijata,

c) zajisti vyhotoveni zadpisu ze shromazdéni do 30 dnl po jeho ukonceni, --------------

d) oznamuje vlastnikim jednotek vysi, datum splatnosti a zplsob Uhrady prispévki
uréenych na spravu domu a pozemku,

e) rozhoduje o uzavirani smluv ve véci predmétu cinnosti spolecenstvi vlastnikd,
zejména zajisténi oprav, pojisténi domu a dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek a ndjmu spolecnych ¢asti domu do vyse finan¢niho limitu, stanoveného
shromdzdénim,

f) odpovida za vedeni ucetnictvi, predklada k projednani schvaleni ucetni zavérky a

¢
odpovida za predloZeni pfiznani k danim, pokud to vyplyva z pravnich predpist, ------

g) vede seznam ¢lenu spoleéenstvi vlastnik,
h) zajistuje vyacétovani zaloh na uUhrady za sluzby a vyporadani nedoplatk( nebo
preplatkd,

i) zajistuje v€asné plnéni zavazkld spolecenstvi vlastnik(d vzniklych ze smluv a véasné
uplatfiovani pohledavek a vymahani dluh( a narokl ze smluv s tfeti stranou, ----------
i) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstriku spolecenstvi vlastnikl a
jinym povinnostem plynoucich z platnych pravnich predpis,

k) na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzavird nebo méni smlouvy s osobou, ktera
ma zajistovat Cinnosti spravy domu a pozemku,
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) zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti a
s uzivanim jednotek,

m) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena
nedosahne v kalendarnim roce souhrnné ¢astky, uréené rozhodnutim shromazdéni,

n) rozhoduje o opravé nebo stavebni Upravé spole¢nych ¢asti domu neprevysuji-li
naklady v jednotlivych pfipadech ¢astku podle rozhodnuti shromazdéni; to neplati
v pfipadé nezbytnych havarijnich oprav,

o) pfi sprdvé domu a pozemku se fidi pfimérené ustanovenim nafizeni vlady ¢.
366/2013 Sb., o Upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim,

p) zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako clen spoledenstvi byl seznamen se
stanovami spolecenstvi, pficemzZ zajisti prokazatelné seznameni kazdého vlastnika
jednotky s pravidly pro sprdvu domu a pozemku, pro uZivani spolecnych ¢asti, pro
pfispévky na spravu domu a pozemku a pro zpusob urceni jejich vyse placené
jednotlivymi vlastniky jednotek, s pravidly pro uhradu cen sluzeb a pro zplsob uréeni
jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek,

q) jménem spolecenstvi vlastnikl vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lendm
spolecenstvi vlastnikd,

r) odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpUsobil porusenim povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

7) Vybor je schopen usnaset se, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lenl a k pfrijeti
usneseni je tfeba nadpolovi¢ni vétsiny pritomnych ¢lend vyboru. Pozada-li o to ¢len
vyboru, musi byt do zdpisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s ptijatym usnesenim a
jeho dlvody anebo jeho odchylny nazor.

8) Vpripadé dosaZzeni rovnosti hlasi pfi rozhodovani vyboru rozhoduje hlas
predsedajiciho.

9) Vybor kona své schlze podle potfeby, nejméné vsak jedenkrat za cCtvrtleti. Schizi
vyboru organizuje, svolava a fidi pfedseda. Rozhodovani pro jednani vyboru mimo
zasedani (per rollam), nebo elektronickou formou se nevylucuje.

10) Zjednani vyboru se potizuje zapis, ktery vyhotovi zapisovatel. Zapis musi obsahovat
datum a misto konani, prijatd usneseni, vysledky hlasovani, nepfijaté namitky ¢lenq,
ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. Pfilohu zapisu tvofi prezencni listina, pozvanka a
podklady, které byly predloZeny k projednavani jednotlivych bodl. Zapis podepisuje
zapisovatel a predsedajici. Kopii zapisu obdrzi kazdy ¢len vyboru.

11) O zpUsobu zverejnéni zdpisu pro cleny spolecenstvi vlastnik(l rozhoduje shromazdéni
(elektronickou formou, vyvéskami, atp.). Vlastnik jednotky obdrzi na vyzddani od
vyboru kopii zapisu ze shromazdéni.
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Clanek 11

Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi vlastnikd, ktera je opravnéna
kontrolovat jeho Cinnost a projedndvat stiznosti a podani ¢len(i na ¢innost spolecenstvi
vlastnik(l nebo jeho organa.

Kontrolni komise ma 3 ¢leny a voli ji a odvoldva shromazdéni vlastnik(l. Ze svého
stfedu voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svoldva a fidi jednani této komise. ---
Kontrolni komise je oprdvnéna nahlizet do ucetnich a jinych doklad( spolecenstvi

vlastnik(i a vyZadovat od statutarniho organu potfebné informace pro svoji kontrolni
¢innost.

Kontrolni komise odpovidd pouze shromazdéni vlastnikl a je nezdvislda na ostatnich
organech spolecéenstvi vlastnikd.

Svoji €innost vykondva vsouladu se stanovami a prdvnimi predpisy, zjisti-li
nedostatky, upozorni na né statutarni organ.

Clenstvi v kontrolni komisi nenf slu¢itelné s funkci ve statutdrnim orgdnu. ---------------

Kontrolni komise ve své plisobnosti zejména:
a) kontroluje, zda spolecenstvi vlastnik(i a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se
stanovami a jinymi pravnimi predpisy,
b) poddva zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti shromazdéni,
c) ucastni se prostrednictvim svého zastupce jednani vyboru, pokud o to pozada, ------
d) navrhuje odstranéni zjisténych nedostatk a navrhuje opatfeni véetné terminu
k jejich odstranéni,
e) vyjadruje se k ucetni zavérce spolecenstvi vlastnikl a ke zpravé vyboru predkladané
na shromazdeéni.

Kontrolni komise ze svého jednani pofizuje zapis, pro jehoZz vyhotoveni se pouZiji
prfimérené pravidla pro zapis vyboru spolecenstvi.

Clanek 12
Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku
(natizeni vlady ¢. 366/2013 § 7-8)

Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vsech spoluvlastnik( nutné nebo uUcelné pro radnou péci o diim a pozemek jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepseni spoleénych casti. Sprava domu zahrnuje i Cinnosti
spojené s pripravou a provadénim zmén spolec¢nych ¢asti domu nastavbou, pristavbou,
stavebni Upravou nebo zménou v uZivani, jakoZz i se zfizenim, udrZovanim nebo
zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slou
Sprava se vztahuje i na spole¢né Casti, které slou
spoluvlastniku.

icich vSem spoluvlastnikim domu.
i

’

z
Zi vylu€né k uZivani jen nékterému

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spolecenstvi vlastnik(. -----------------
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3) Spolecenstvi vlastniki muze na zdkladé rozhodnuti shromazidéni vlastnik(i povérit
vykonem spravy jinou osobu nebo uzavfit smlouvu se spravcem, ve které jsou stanovena
vzajemna prava a povinnosti obou stran. Tim neni dotéena pravomoc spoleéenstvi
vlastnikl stanovena zdkonem a témito stanovami.

4) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se
rozumi zejména:

a) provoz, Udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu, véetné
zmén vedoucich ke zméné v Ucelu jejich uzivani; tyka se to také vsech technickych
zafizeni domu, jako spoleénych casti, dale spolecnych ¢asti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spoleéenstvi
vlastnik(i nejde o Cinnost pfislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spolecné
¢asti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodUl, rozvodl energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikaénich zafizeni, a jinych spoleénych zatizeni podle technického vybaveni
domu,

) udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu nebo nebytového prostoru v pfipadé, Ze vlastnik
jednotky upravuje stavebné svij byt nebo nebytovy prostor, véetné moznosti
pozadovat v odUvodnénych pfipadech predloZeni stavebni dokumentace, pokud je
podle jinych pravnich predpisli vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy

neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu.

5) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi
zejména:

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych
pravnich predpist a zajistovani dalsich cinnosti, které vyplyvaji pro osobu

odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpis(,
b) stanoveni a vybirani predem uréenych financ¢nich prostfedk( od vlastnikl jednotek
jako zdaloh na prispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na uhrady cen

sluZeb a jejich vyuctovani a vyporadani,
c) vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predloZeni dafovych ptiznani, fddné hospodareni s
finan¢nimi prostredky, vedeni seznamu ¢len( spolecenstvi vlastnik( jednotek, --------
d) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikim jednotek,
které jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastnik(
a z usneseni shromazdéni pfijatych v souladu s jinymi pravnimi predpisy a se
stanovami spolecenstvi vlastnikd,




1)

2)

3)

4)

5)
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e) ¢innosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zafizeni, kterd slouzi
i jinym osobdm neZ vlastnikim jednotek v domé, vcetné sjedndvani s tim
souvisejicich smluy,

f) vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnik( jednotek. ----------

Clanek 13

Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti

Vlastnik jednotky je opravnén:
a) uzivat spolecné ¢asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby
nebyla dotfena prava ostatnich vlastniki jednotek v domé a jednat tak, aby
dodrzoval svoje povinnosti vlastnika jednotky podle zdkona a téchto stanov, ------------
b) uzivat spolec¢né ¢asti pouze zplsobem odpovidajicim povaze spole¢nych ¢asti a jejich
obvyklému uzZivani, dodrZovat pfitom bezpec¢nost a ochranu zdravi osob a
protipozarni bezpeénosti,

c) dodrzovat obecné principy souziti v domé, usneseni shromazdéni tykajici se pravidel
pro uzivani spole¢nych ¢asti, véetné ptipadného domovniho fadu.

Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spolecnych c¢astech jakékoliv predméty
(na spole¢nych chodbach, na spolecnych balkonech ¢i lodZiich pristupnych pfimo ze
spolecné chodby nebo ze spole¢ného schodisté). Pokud by tak ucinil, je opravnéno
spoleCenstvi po predchozi vyzvé takové predméty ze spolecnych ¢dasti odstranit a
vlastnikovi jednotky vyuctovat naklady s tim spojené.

V ptipadé, Ze vlastnik jednotky pfi uzivani spole¢nych ¢asti porusuje obvykly zpUsob jejich
uzivani, nebo napf. umisti ve spole¢nych Castech nékteré predmeéty anebo jinak uziva
spole¢né ¢asti vrozporu s obvyklym uzZivanim, k némuz je opravnén kaidy vlastnik
jednotky, vyzve jej spolecenstvi k odstranéni zdvadného jednani a urci Ihtu k odstranéni
zdvadného stavu. Po bezvysledném uplynuti této lhaty bude spoledenstvi postupovat
zpUsobem sméfujicim k odstranéni zdvadného stavu, pficemz vSechny tGcelné vynalozené
naklady s tim spojené budou uplatnény vici tomuto vlastnikovi jednotky. ------------------

Zavady a poskozeni na spolecnych ¢astech a prostorach domu nebo zavady a poskozeni
na bytech nebo nebytovych prostordach jinych vlastnik(, které zpGsobi sdm nebo ti, ktefi
s nim byt nebo nebytovy prostor uZivaji, je povinen odstranit na své naklady. ---------------

Zakladni pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti domu mohou byt uvedena v domovnim
radu, ktery se stane nedilnou soudasti téchto stanov po pfrijeti rozhodnutim
shromazdéni.
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Clanek 14
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi,
pro prispévky na spravu domu a tuhradu cen sluzeb

a pro zpUsob urceni vyse placené jednotlivymi vlastniky

Spolecenstvi vlastnikl sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimZz se rozumi kalendarni rok,

rozpocet. Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoCtu a pouziti

prostfedkll pouze na ucel, na ktery byly uréeny, tak, aby jejich cerpani bylo co

nejhospodarnéjsi.

1)

1)

2)

3)

4)

5)

A. Pravidla pro urceni nakladt rozpoctu

V rozpoctu se stanovi predpokladana vyse naklad( na:

a) vlastni ¢innost spolecenstvi na ro¢ni obdobi,

b) opravy a udrzbu na roc¢ni obdobi na zékladé zkuSenosti s pravidelné se vyskytujicimi
potifebami v minulych obdobich s prihlédnutim k dalSim potifebam,

c) opravy vétsSiho rozsahu, pfipadné rekonstrukce nebo modernizace a stavebnich
Upravy sohledem na technicky stav domu, které se mohou v delSim ¢asovém
horizontu predpokladat.

B. Prispévky na spravu domu a pozemku

VySe mésicnich prispévkd vlastnikim jednotek se stanovi z predpokladanych celkovych
nakladd rozpoctu jako podil jednotek na predpokladanych roc¢nich nakladech. --------------
Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a
pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podil, pokud nedojde k jiné dohodé
vlastnik( jednotek.

Najemné z prondjmu spoleénych ¢asti domu neni pfijmem spoleéenstvi, ale vlastnici
maji kazdy rok moZnost po vycisleni pfislusné c¢astky z najm0 spolecnych casti
pfipadajicich na jejich jednotku samostatnym prohldsenim a podpisem prevést tuto
Castku na evidencni ucet zaloh vlastnika jednotky na spravu domu a pozemku. Dariova
povinnost vlastnik( jednotek tim neni dotéena a vypracovani potvrzeni o pfijmu pro
jednotlivé vlastniky zajisti vybor spolecenstvi.

Na kaZzdou jednotku stejné se rozvrhnou prispévky uréené na odménovani osoby, kterd
dim a pozemek spravuje nebo clenl jejich organ(i, na vedeni Gcetnictvi, na vlastni
spravni ¢innosti, poskytovani pravnich sluzeb, potizeni pocitace, softwaru, naklady na
vedeni bankovnich Uc¢td, naklady kancelare spolecenstvi vlastnik(i, posStovné apod. -------

Slouzi-li néktera ze spolecnych ¢asti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému
uZivani, stanovi se vySe prispévku rozhodnutim shromazdéni se zretelem k povaze,
rozmérdm a umisténi této Casti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto
¢ast na vlastni naklad.




6)

7)

8)

9)
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Pfispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek formou zaloh na ucet
spolecenstvi do 20. dne v kalendarnim mésici. Spolu s tim plati také zalohy na sluzby
spojené s uzivanim bytu.

Zalohové poskytnuté financni prispévky vlastnik( jednotek jsou zavazkem spolecenstvi
vlastnik( vici témto vlastnikiim. Spolecenstvi vede evidencni ucty zalohovych prispévki
vsech vlastnikd jednotek.

O vyporadani nevycerpanych zdlohové poskytnutych prispévkli na spravu domu a
pozemku rozhoduje shromazdéni. Zpravidla se pfispévky s jednotlivymi vlastniky
nevyporadavaji a prevadéji se do nasledujiciho kalendarniho roku.

Pti pfevodu vlastnického prdva k jednotce nevznika spoledenstvi vlastnik(l povinnost
pfispévky na spravu domu a pozemku ke dni ucinnosti pfevodu vyporadat.------------------

10) V pripadé prodleni s penézitym plnénim prispévku na spravu domu a pozemku, které

1)

2)
3)

4)

presahuje 5 dnl ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik jednotky zaplatit Grok
z prodleni, ve vysi stanovené narizenim vlady (nyni ¢. 351/2013 Sh., § 2).

C. Rozuctovani ndkladl na sluzby

SluZzbami jsou zejména:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,
b) doddvka tepla a teplé vody,

¢) odvoz komunalniho odpadu,

d) umoznéni ptijmu rozhlasového a televizniho signdlu,

e) provoz a Cisténi komind,

f) osvétleni spolecnych prostor vdomé,

g) uklid spolecnych prostor vdomé,

h) provoz vytahu,

i) odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek,
j) dalsisluzby sjednané mezi spolecenstvim a vlastniky jednotek.

O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.

Vlastnici jednotek plati mésicni zalohy na jednotlivé sluzby; pfimo na ucet spravy
domu (spolecenstvi vlastnik(l) do 20. dne v mésici. VySi mésicnich zaloh urci statutarni
organ jako mésicni podil dle nakladli na jednotlivé sluzby za uplynulé ziuc¢tovaci obdobi.
Statutdrni orgdn md pravo zménit v pribéhu zuctovaciho obdobi vysi zalohy na
jednotlivé sluzby, a to zejména v mife odpovidajici zméné ceny sluzby ¢ zméné poctu
0sob rozhodnych pro rozuctovani.

O zpUsobu rozuctovani sluzeb rozhodne shromazdéni. Zména zplsobu rozuctovani je
mozna vidy az po uplynuti zic¢tovaciho obdobi. Nedojde-li rozhodnuti spoleéenstvi
vlastnik(, rozuctuji se naklady na sluzby takto:

a) naklady uvedené v bodé 1 pism. a) se rozuctuji podle poméru namérenych hodnot
na podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméru ve
vSech jednotkach, rozhoduje o rozuctovani téchto nakladl shromazdéni, ---------------



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

1)
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b) naklady uvedené v bodé 1 pism. b) se rozuctuji podle pravniho predpisu, kterym se
stanovi pravidla pro rozuctovani ndkladd na tepelnou energii pro vytapéni a naklad(
na poskytovani teplé uZitkové vody mezi konecné spotiebitele, (nyni vyhl. ¢.
372/2001 Sb.),

¢) naklady uvedené v bodé 1 pism. c) se rozuctuji podle poctu osob rozhodnych pro
rozuctovani, nestanovi-li pravni predpisy a vyhlasky jinak,

d) naklady uvedené v bodé 1 pism. d) se rozuctuji podle poctu kabelovych zasuvek, ---
e) naklady uvedené v bodé 1 pism. e) se rozuctuji podle poctu vyuZivanych vyusténi do
komin,

f) naklady uvedené v bodé 1 pism. f) —i) se rozuctuji podle poctu osob rozhodnych pro
rozuctovani,

g) naklady uvedené v bodé 1 pism. j) se rozuctuji na zakladé usneseni shromazdéni. ---

Osobou rozhodnou pro rozuctovani se rozumi:

a) vlastnik jednotky, nepfenechal-li byt do uzivani jiné osoby, a osoby, u kterych Ize mit
za to, Ze s nim budou Zit v byté v souhrnu po dobu delsi nez dva mésice v prabéhu
zUctovaciho obdobi,

b) najemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou Zit v byté v souhrnu
po dobu delsi neZ dva mésice v prlibéhu zuctovaciho obdobi.

Vlastnik jednotky (spole¢ny zastupce) je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné
oznamit zmény v poctu osob rozhodnych pro rozucétovani.

Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby se provadi jedenkrat za zuctovaci obdobi, a to
nejpozdéji do ¢tyr mésicl po skonceni zuctovaciho obdobi.

Vzdjemné finanéni vyporddani preplatkd a nedoplatkll se provede nejpozdéji do Ctyr
mésici ode dne doruceni vyuctovani vlastniku jednotky.

V ptipadé prodleni s penézitym plnénim zdlohovych plateb na sluzby spojené
s bydlenim, které presahuje 5 dnl ode dne splatnosti je povinen vlastnik jednotky
zaplatit poplatek z prodleni, ktery Cini za kazdy den 1%eo z dluzné ¢astky, nejméné vsak
10 K¢ za kazdy zapocaty mésic.

Vlastnik jednotky muze pripadné namitky ke zplisobu a obsahu vyuctovani sluzeb
predlozZit neprodlené po doruceni vyuctovani, nejpozdéji vsak do tficeti dnli ode dne
doruceni.

Spolecenstvi je povinno na zakladé pisemné Zadosti vlastnika jednotky nejpozdéji do
péti mésicl po skonceni zuctovaciho obdobi dolozit vlastniku jednotky ceny jednotlivych
sluZzeb, zplsob stanoveni vySe zaloh na tyto sluzby, zplsob rozuctovani uvedenych cen
sluzeb, provedeni vyuctovani sluzeb a umoznit vlastniku jednotky pofizeni kopii
podkladl podle téchto stanov.

D. Majetek a hospodareni spoleéenstvi vliastniku

Spolecenstvi vlastnikli mGze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy
domu a pozemku.




2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

Tyto stanovy byly pfijaty usnesenim shromazdéni dne 27. 2. 2014
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Véci, prava a jiné majetkové hodnoty, které vlastni spolecenstvi vlastnikl, mlze uZzivat
jen kucelim uvedenym v pfislusnych ustanoveni o bytovém spoluvlastnictvi
obcanského zdkona a v téchto stanovach.

Spolecenstvi vlastnikli hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi cleny
spolecenstvi vlastnikG na Uhradu pfispévkd na spravu domu a pozemku, dale
s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na Uhradu sluzeb spojenych
s uzivanim bytd a nebytovych prostor a dalSimi financnimi prostredky ziskanymi v ramci
¢innosti spolecenstvi viastnikd.

Vlastnici jsou z pravniho jednani tykajiciho se spole¢né véci oprdvnéni a povinni
v poméru odpovidajicim jejich spoluvlastnickych podilim na spolecnych castech a ve
stejném pomeéru rudi i za zavazky spolecenstvi vlastnik(.

V pfipadé sjednani zastavniho prava k jednotce ruci za zavazky plynouci z této smlouvy
pouze ti ¢lenové, ktefi dali souhlas k zastavé své jednotky.

Clanek 15
Zavérecna ustanoveni stanov

Nevyplyva-li ze zdkona, nebo ztéchto stanov néco jiného, pouziji se prfimérené
ustanoveni o spolku (§ 1221 NOZ), kromé ustanoveni o shromazdéni delegatl, dilCich
Clenskych schiizi a ndhradni ¢lenské schiizi (spolek upravuje NOZ v § 214-302). ------------

Dojde-li ke zméné stanov, vyhotovi vybor spoleCenstvi vlastnik(i bez zbyte¢ného
odkladu nové Uplné znéni stanov a zaloZi je v predepsané formé do sbirky listin
vefejného rejstfiku spolecenstvi vlastnikl jednotek vedeného u Méstského soudu
v Praze.

Jako prvni ¢lenové vyboru spolecenstvi vlastnikd jednotek byli zvoleni tito vlastnici:

Kamil Stoklas, narozen 8.8.1976, bytem Praha 5, Jinonice, Brzorddovych
851/1, Prahas5;
Mgr. Petr Krajanek, narozen 29.11.1972, bytem Praha 5, Stoddlky,
Kettnerova 2058/8,
Ing. Dalibor Kampf, narozen 3.4.1970, bytem Vejprty, 1. Maje 974/13, okr.
Chomutov.

Shora uvedené pravni jednéani je v souladu s prdvnimi piedpisy a stanovami
SPOLECENS VT~ mm oo

Shora uvedené pravni jednani spliiuje nalezitosti a podminky stanovené

zvlastnim pravnim piedpisem pro zapis do vefejného rejstiiku ---------------------
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Byly splnény fermatity formalni nalezitosti predmétného pravniho jednani pro
zapis do verejného rejstriku, které l1ze v okamziku sepsani notarského zapisu
OV T T o o e
Dva stejnopisy tohoto notéarského zapisu se vydavaji predsedajicimu. -------------
O tom byl tento notéaisky zapis sepsdn, pfitomnymi zakladateli pfecten, po

pfecteni schvalen a pfede mnou, notafem se sidlem v Praze, vlastnorucné
PO P S AN . === e

Kamil Stoklas, v. r.

Petr Krajanek, v.r.
Ing.Dalibor Kéampf, v.r.

Bytové druzstvo Ohradni
C.p. 420 a 421
zastoupené Kamilem Stoklasem, v.r.

Spolecnost EVO invest, s.r.0.
zastoupena jednatelem
LukaSem Zahradnickem, v.r.

JUDr. Ivan Ertelt
L.S. notar v Praze, v.r.



Ovetuji, Ze tento stejnopis notaiského zdpisu, vyhotoveny 4.3.2014 (Ctvrtého
bfezna roku dva tisice Ctrnact) a vydany dne ?7?.2014 (???? bfezna roku dva
tisice Ctrnact) predsedajicimu, doslovné souhlasi s jeho originalem uloZenym,
vcetné jednostrankovych ptiloh €. 1, a €. 2, dvoustrankovych ptiloh ¢. 3 a¢. 4 a
Sestistrankové piilohy €. 5, ve sbirce listin JUDr. Ivana Ertelta, notéafe se sidlem
v Praze, pod ¢j. N 64/2014, NZ 51/2014. --------mmemmmmmm e

L.S. JUDr. Ivan Ertelt,
notar v Praze, v.r.



JUDr. Ivan Ertelt, Opis Strana prvni
notar v Praze N 64/2014
Stejnopis NZ 51/2014
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